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AKTE VAN LEVERING

De Biezenweie Serooskerke
Annex: @

Op @, verschenen voor mij, @, notaris gevestigd te Vlissingen:
1. @, te dezen handelend als schriftelijk gevolmachtigde van:

de te Hardinxveld-Giessendam gevestigde besloten vennootschap met 
beperkte aansprakelijkheid: BM ONTWIKKELING B.V., kantoorhoudende 
te 3371 KA Hardinxveld-Giessendam, Hakgriend 26, ingeschreven in het 
handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 23084671;
hierna te noemen: "verkoper"; en

2. @,
hierna @samen@ te noemen: "koper".

VOLMACHT
@Van voormelde volmacht van verkoper blijkt uit twee onderhandse 
volmachten, welke zijn gehecht aan
@
een akte van levering vandaag verleden voor mij, notaris.
@na 
een akte van levering op @ verleden voor mr. @, notaris te Vlissingen.
@
@volmacht koper
De verschenen personen hebben mij, notaris, het volgende verklaard:
A. DOEL VAN DEZE AKTE
Het doel van deze akte is koper het hierna omschreven registergoed te leveren 
en daarmee uitvoering te geven aan de koopovereenkomst die verkoper en 
koper hebben gesloten.
B. KOOP- en AANNEMINGSOVEREENKOMST
koopovereenkomst
Koper en verkoper hebben een koopovereenkomst gesloten, hierna te noemen: 
‘de koopovereenkomst’. Bij de koopovereenkomst heeft verkoper het hierna 
omschreven registergoed verkocht aan koper. 
De bepalingen van de koopovereenkomst blijven van kracht voor zover in deze 
akte niet anders is bepaald.
aannemingsovereenkomst
Koper en de te Koudekerke gevestigde besloten vennootschap met beperkte 
aansprakelijkheid: BOUWBEDRIJF KAMBIER B.V., kantoorhoudende te 4371 GA 
Koudekerke, Karreveld 37, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer 
van Koophandel onder nummer 22042496, hierna ook aan te duiden als: "de 
aannemer", hebben met elkaar inzake de op het hierna omschreven registergoed 
te bouwen woning met aanhorigheden een separate schriftelijke 
aannemingsovereenkomst gesloten, hierna ook aan te duiden als: "de 
aannemingsovereenkomst".
C. LEVERING EN AANVAARDING
Ter uitvoering van de koopovereenkomst levert de verkoper aan koper, die 
aanvaardt@, ieder voor de onverdeelde helft@:

het perceel bouwrijpe grond bestemd voor de bouw van een woning @en 
aanleg van een gedeelte pad@, gelegen te Serooskerke, @, kadastraal 
bekend gemeente Veere, sectie G, nummer @ ter grootte van (ongeveer) 
@, bij partijen bekend als bouwnummer @, aan welk perceel door het 
kadaster een voorlopige kadastrale grens en oppervlakte is toegekend;

hierna ook te noemen: ‘het gekochte’.
De kosten voor verificatiemeting zijn reeds in rekening gebracht bij een eerdere 
akte.
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D. BESCHIKKINGSBEVOEGDHEID 
Het gekochte werd - met meer - door de verkoper in eigendom verkregen door 
de inschrijving ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de openbare 
registers op dertig oktober tweeduizend vijfentwintig in deel 92385 nummer 83, 
van een afschrift van een akte van levering, houdende kwijting voor de 
koopsom, op diezelfde dag verleden voor mr. B.Q. Claas, notaris te Vlissingen.
E. KOOPPRIJS
De koopprijs voor het gekochte is @ inclusief een en twintig procent (21 %) 
omzetbelasting.
De koper heeft de koopprijs (met omzetbelasting) en het verder door hem 
blijkens de koopovereenkomst en deze akte verschuldigde voldaan door storting 
op een kwaliteitsrekening ten name van Sauer & Oonk Adviseurs & Notarissen te 
Vlissingen, ter uitbetaling op de wijze als is vermeld in de koopovereenkomst.
F. OVERIGE KOOP- EN LEVERINGSBEPALINGEN
Met betrekking tot de koop en levering gelden verder de volgende bepalingen:
1. Onbezwaarde levering en bijzondere lasten/beperkingen

a. Door de overdracht van het gekochte krijgt koper:
- een recht van eigendom dat onvoorwaardelijk is;
- een registergoed dat niet is bezwaard met beslagen of hypotheken 

of inschrijvingen daarvan, dan wel met andere beperkte rechten 
met uitzondering van de in deze overeenkomst vermelde beperkte 
rechten;

- een registergoed dat niet is bezwaard met kwalitatieve 
verplichtingen als bedoeld in de artikelen 6:251 en 6:252 Burgerlijk 
Wetboek, met uitzondering van de in deze akte vermelde 
kwalitatieve verplichtingen;

- een registergoed dat niet is belast met andere bijzondere lasten en 
beperkingen, met uitzondering van de in deze akte vermelde 
bijzondere lasten en beperkingen.

b. Zoals blijkt uit de informatie afgegeven door de Dienst voor het kadaster 
en de openbare registers is vandaag met betrekking tot het gekochte 
geen publiekrechtelijke beperking bekend in de gemeentelijke 
beperkingenregistratie en de kadastrale registratie.
Verkoper verklaart dat hem geen feiten of omstandigheden bekend zijn, 
waaruit blijkt dat er inschrijfbare publiekrechtelijke beperkingen zijn die 
niet zijn ingeschreven.

2. Over- of ondermaat
Een eventueel verschil tussen de werkelijke en de hiervoor vermelde maat 
of grootte van het gekochte geeft geen recht op vergoeding.

3. Aflevering, overgang risico en aanvaarding in eigen gebruik
Verkoper levert het gekochte af aan koper direct na ondertekening van deze 
akte. 
Met ingang van heden komen de lasten voor rekening van koper en draagt 
hij het risico van het gekochte.
Koper kan het gekochte pas in eigen gebruik en genot aanvaarden zodra 
door de aannemer en koper geheel is voldaan aan de verplichtingen uit de 
aannemingsovereenkomst en het daarop te stichten bouwwerk is voltooid en 
aan de koper is opgeleverd.

4. Verrekening van vaste lasten
De periodieke lasten die door publiekrechtelijke organen met betrekking tot 
de eigendom van het gekochte worden geheven, zijn vanaf vandaag voor 
rekening van koper.

5. Garanties:
a. verkoper is bevoegd tot verkoop respectievelijk levering van het 

gekochte;
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b. het gekochte wordt geleverd vrij van huur- pacht of andere 
gebruiksrechten;

c. het gekochte is niet betrokken in een landinrichtingsplan en is niet ter 
onteigening aangewezen;

d. het gekochte is niet opgenomen in een aanwijzing als bedoeld in artikel 
9 Omgevingswet is gevestigd;

e. de gemeente heeft geen stadsvernieuwingsplan of een 
leefmilieuverordening in de zin van de Wet op de stads  en 
dorpsvernieuwing en de daaruit voortvloeiende regelingen vastgesteld, 
waarin het gekochte is begrepen;

f. met betrekking tot het gekochte is geen rechtsgeding, bindend advies 
of arbitrage aanhangig;

g. ten opzichte van derden bestaan overigens geen verplichtingen uit 
hoofde van een voorkeursrecht of optierecht, recht van wederinkoop of 
huurkoop;

h. de eventueel verschenen termijnen van de zakelijke lasten zijn voldaan.
6. Overdracht van rechten

Voorzover de levering daarvan niet reeds heeft plaatsgehad, levert verkoper 
bij deze aan koper, die aanvaardt, alle in de koopovereenkomst bedoelde 
aanspraken die de verkoper nu of te eniger tijd kunnen doen gelden ten 
aanzien van derden, waaronder begrepen architecten, constructeurs, 
bouwers, aannemers, onderaannemers, installateurs en/of leveranciers van 
het gekochte, of gedeelte(n) daarin/daarvan, alsmede de rechten uit 
eventuele premieregelingen, garantieregelingen en garantiecertificaten, alles 
voorzover deze regelingen overdraagbaar zijn en zonder dat de verkoper tot 
enige vrijwaring gehouden is.
Koper is thans bevoegd om de overdracht van de betreffende rechten te 
bewerkstelligen door mededeling te doen aan de personen jegens wie die 
rechten kunnen worden uitgeoefend.

7. Kadastraal tarief en kosten
Het kadastraal tarief, de notariskosten en de overige aan de levering van 
het gekochte verbonden kosten zijn voor rekening van verkoper.

8. Ontbindende voorwaarden
Alle eventueel met betrekking tot de koop overeengekomen ontbindende 
voorwaarden zijn nu uitgewerkt dan wel tenietgegaan. De bevoegdheid van 
beroep op die voorwaarden is zowel voor verkoper als voor koper vervallen.

BIJZONDERE LASTEN EN BEPERKINGEN
Ten aanzien van met betrekking tot het gekochte bestaande bijzondere lasten en 
beperkingen van civielrechtelijke aard wordt verwezen naar voormelde akte van 
levering waarbij verkoper het gekochte in eigendom verkreeg van de gemeente 
Veere, op dertig oktober tweeduizend vijfentwintig verleden voor genoemde 
notaris Claas, waarin onder meer het volgende voorkomt, woordelijk luidende:
"In de koopovereenkomst staat het volgende woordelijk vermeld:
"Gebruik van het registergoed
Artikel 5
1. Verkoper verklaart dat het registergoed voorheen is gebruikt als landbouwgrond. 

Verkoper maakt de grond bouwrijp als bedoeld in artikel 11 overeenkomst.
2. Het registergoed valt binnen het bestemmingsplan De Biezenweie 

(NL.IMRO.0717.0161BPSerOos-VG01) en heeft onder voorbehoud van onherroepelijk 
worden de enkelbestemming 'Wonen’ en voor zover het de brandgang achter de op 
perceel B te realiseren aaneengebouwde woningen betreft de enkelbestemming 
‘Verkeer’.

3. Het is verkoper niet bekend dat het voorgenomen gebruik van het registergoed door 
koper op publiekrechtelijke gronden niet is toegestaan of wordt belemmerd en het is 
verkoper evenmin bekend dat het voorgenomen gebruik van koper op 
privaatrechtelijke gronden niet is toegestaan of wordt belemmerd.

Verplichtingen koper



4 van 12

Artikel 6
1. Koper is verplicht en heeft het voornemen het registergoed te gebruiken voor de 

bouw van eenentwintig (21) woningen, als volgt verdeeld:
a. op perceel A vijf (5) levensloopbestendige patiowoningen;
b. op perceel B twee (2) twee-aaneenwoningen en zeven (7) rijwoningen met 

een brandgang aan de achterzijde; en
c. op perceel C vier (4) twee-aaneenwoningen en drie (3) vrijstaande woningen;

een en ander zoals opgenomen in het bestemmingsplan De Biezenweie inclusief het 
daartoe behorende beeldkwaliteitsplan.

2. De koper is verplicht te dulden dat de gemeente bij het woonrijp maken op een 
strook grond ter breedte van tachtig centimeter (80 cm), gemeten vanaf de 
opsluitband van de openbare weg aan de straatzijde van het verkochte een haag 
aanplant. Voor het snoeien aan de woningzijde van de haag is de eigenaar van de 
grond waarop de woning is gebouwd verantwoordelijk. De gemeente is 
verantwoordelijk voor het snoeien aan de straatzijde en de bovenkant van de haag. 
Deze verplichting zal in de akte tot levering als kwalitatieve verplichting ten behoeve 
van de gemeente worden opgenomen. De haag in de voortuin is aangeduid met een 
groene lijn in Bijlage 6.

3. De koper is verplicht de groene erfafscheiding van het achtererf te plaatsen. Dit 
dient een streekeigen haag te zijn. Streekeigen hagen zijn er in allerlei verschillende 
soorten, bijvoorbeeld haagbeuk, meidoorn of liguster. Deze haag wordt op tenminste 
vijftig centimeter (50 cm) van de erfafscheiding geplaatst. De groene erfafscheiding 
van het achtererf is aangeduid met een oranje lijn in Bijlage 6. 

4. Voor zowel de onder lid 2 als onder lid 3 omgeschreven groene erfafscheiding dient 
een instandhoudingsverplichting in de akte van levering te worden opgenomen. 

5. Behalve voor de rijwoningen, moet de koper voor iedere woning op eigen grond, dat 
wil zeggen op de kavel van de betreffende woning, parkeerplaatsen realiseren 
volgens de eisen van het bestemmingsplan. De gemeente zal de openbare ruimte 
woonrijp maken, inclusief de aanleg van openbare parkeerplaatsen in de nabijheid 
van de rijwoningen."

Nota bene: 
Het bepaalde in lid 5 houdt in dat:
- op elk van de kavels in het project met de bouwnummers 1, 2, 10, 11, 
12, 13, 14, 15 en 16 C1 tot en met C9, dienen twee (2) parkeerplaatsen 
te worden gerealiseerd, en 
- op elk van de kavels in het project met de bouwnummers 17, 18, 19, 
20 en 21 A1 tot en met A5, dient één (1) parkeerplaats te worden 
gerealiseerd.
6. Koper verplicht zich jegens verkoper uiterlijk hetzij binnen vier maanden na het 

onherroepelijk worden van het bestemmingsplan De Biezenweie hetzij binnen vier 
maanden na het tekenen van deze overeenkomst de benodigde ontvankelijke 
omgevingsvergunning(en) voor de realisatie van het project aan te vragen.

7. Met de bebouwing moet worden aangevangen binnen een half jaar na de datum van 
juridische levering van het registergoed. Na aanvang van de bouw dient deze 
ononderbroken te worden voortgezet.

8. Indien binnen zesendertig (36) maanden na de juridische levering door verkoper aan 
koper van het registergoed de te realiseren bebouwing niet voor gebruik is 
gereedgekomen, dat wil zeggen niet is opgeleverd, is koper op eerste verzoek van 
verkoper verplicht de onroerende zaak vrij op naam aan verkoper terug te verkopen 
en te leveren. De koopprijs zal alsdan bedragen de in de koopovereenkomst 
vermelde koopprijs exclusief omzetbelasting, zonder dat daar enige rentevergoeding 
over verschuldigd is en voorts onder aftrek van eventueel door verkoper geleden 
schade. Tenzij anders overeen te komen is de koper alsdan verplicht het 
registergoed terug te leveren in de staat waarin het door verkoper is geleverd.

9. Het college kan op schriftelijk verzoek van koper de in de leden 6 en 7 gestelde 
termijnen verlengen en daaraan nadere voorwaarden verbinden.

10. De opvang en afvoer van hemelwater moet zoveel mogelijk op eigen terrein 
plaatsvinden volgens de eisen van het bestemmingsplan. Overtollig regenwater sluit 
de koper aan op oppervlaktewater. Wanneer dit niet mogelijk is biedt koper het 
overtollige regenwater op maaiveldniveua aan op de perceelgrens.
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11. Koper is verplicht te zorgen voor de aanleg van een gescheiden rioolstelsel tot aan 
de perceelgrenzen. De gemeente sluit het afvalwater aan op de vuilwaterriolering. 
Het overtollige regenwater wordt oppervlakkig afgevoerd. Koper moet daarom het 
regenwater aanbieden op maaiveldniveau. Koper moet tijdig contact opnemen met 
de afdeling Openbare Ruimte van de gemeente voor het aansluiten van de te 
realiseren riolering op de bestaande riolering. De aansluitkosten zijn voor rekening 
van de gemeente en de leges voor aansluiting zijn voor rekening van koper.

12. Koper is verplicht om langs de westelijke en zuidelijke grens van de op perceel B te 
bouwen rijwoningen een brandgang aan te leggen, die in de akte tot levering van de 
bouwkavels aan de uiteindelijke verkrijgers zal worden bestemd tot mandelig pad 
ten behoeve van die kavels door middel van een deugdelijke regeling. Beheer en 
onderhoud behoort tot verplichting van de mandelige eigenaren.

In aanvulling op koopovereenkomst 1, vastgelegd in een email de dato tien 
september tweeduizend vijfentwintig, zijn verkoper en koper overeengekomen 
voormelde vestiging mandeligheid te wijzigen in de vestiging van een 
erfdienstbaarheid.
13. Koper is verplicht de op perceel A te bouwen vijf (5) patiowoningen 

levensloopbestendig te maken. Onder levensloopbestendig wordt verstaan: volgens 
de eisen van Woonkeur basis. 

14. Koper is voorts verplicht die vijf patiowoningen te realiseren voor een voor de 
uiteindelijke verkrijger sleutelklare koop-aannemingssom van maximaal 
driehonderdnegentig euro (€ 390.000,-) inclusief omzetbelasting vrij op naam per 
woning.

Nota bene:
In afwijking van het vorenstaande heeft het college van Burgemeester en 
Wethouders van de gemeente Veere in de vergadering de dato vijftien juli 
tweeduizend vijfentwintig besloten voormelde koopprijs te verhogen naar 
vierhonderdvijfduizend euro (€ 405.000,00).
Van voormeld besluit blijkt uit de aan deze akte gehechte kopie van de 
besluitenlijst.
15. Koper is, conform de inschrijving, verplicht de op perceel B te bouwen twee (2) 

hoekwoningen te realiseren voor een voor de uiteindelijke verkrijger basis 
sleutelklare koop-aannemingssom van maximaal driehonderdduizend euro 
(€ 300.000,-) inclusief omzetbelasting vrij op naam per woning. 

16. Koper is, conform inschrijving, verplicht de op perceel B te bouwen vijf (5) 
tussenwoningen te realiseren voor een voor de uiteindelijke verkrijger basis 
sleutelklare koop-aannemingssom van maximaal tweehonderdtachtigduizend euro 
(€ 280.000,-) inclusief omzetbelasting vrij op naam per woning.

17. Onder basis sleutelklaar wordt verstaan: inclusief ruwbouw en afbouw 
(aftimmerwerk, schilderwerk aan de buitenzijde, technische installaties, 
afwerkvloeren, sanitair, behangklare muren, binnenwanden, binnendeurkozijnen en 
trap) en inclusief afbouwgarantie.

18. Koper is verplicht alle woningen in eerste instantie exclusief aan te bieden aan 
degenen die zich als geïnteresseerden bij de gemeente hebben gemeld en als 
zodanig zijn vermeld op de geïnteresseerdenlijst van de gemeente.

19. Koper is verplicht de schade die koper als gevolg van de realisatie van het project 
aan de openbare ruimte toebrengt ten genoege van de gemeente voor eigen 
rekening te herstellen, behoudens voor zover het schade betreft die ontstaat door 
normaal gebruik. 

Zelfbewoning
Artikel 7
Nota bene:
In aanvulling op koopovereenkomst 1, vastgelegd in een email de dato vijf 
september tweeduizend vijfentwintig, zijn verkoper en koper overeengekomen 
de inhoud van Artikel 7 te wijzigen zodat dit thans luidt als volgt:
1. De Verkrijger, danwel diens rechtsopvolger, verplicht zich om de Woning gedurende 

een periode van 5 (vijf) jaar vanaf de eerste oplevering uitsluitend te zullen 
gebruiken om die zelf (met zijn huishouden) te permanent te bewonen. De Verkrijger 
verplicht zich om de Woning in die periode niet te zullen vervreemden. De Verkrijger 
is nietbevoegd om de Woning geheel of gedeeltelijk te verhuren.

2. De verplichting vervalt na verloop van de in lid 1 bedoelde periode.
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3. Het bepaalde in het vorige lid is niet van toepassing in geval van:
a. verkoop op voet van een machtiging van de rechter als bedoeld in artikel 3:174 

van het Burgerlijk Wetboek; of
b. executoriale verkoop;.

4. De Gemeente Veere zal schriftelijk ontheffing verlenen van het bepaalde in lid 1 van 
dit artikel in geval de Verkrijger aantoont, dat er sprake is van:
a. bewoning door eerstegraads bloed- of aanverwanten;
b. verandering van werkkring van de Verkrijger op grond waarvan redelijkerwijs 

verhuisd dient te worden;
c. overlijden van de Verkrijger of diens partner;
d. ontbinding dan wel beëindiging van het huwelijk, geregistreerd partnerschap of 

notarieel geregistreerd samenlevingsverband van de Verkrijger;
e. verhuizing die noodzakelijk is in verband met de gezondheid van de Verkrijger 

of een van zijn gezinsleden.
5. De Gemeente Veere kan schriftelijk ontheffing verlenen van het bepaalde in lid 1 in 

geval van andere redenen dan hiervoor in lid 4 genoemd zijn.
6. Wanneer de Verkrijger zich niet houdt aan het bepaalde in lid 1 en/of misbruik 

maakt van het bepaalde in lid 4 van dit artikel, waaronder mede begrepen het 
opgeven en/of schetsen van onjuiste feiten en/of omstandigheden, verbeurt de 
Verkrijger een niet voor matiging vatbare contractuele boete aan de Gemeente Veere 
ter hoogte van € 25.000,- (vijfentwintigduizend euro), onverminderd het recht van 
de Gemeente Veere om de verleende ontheffing in te trekken en nakoming van het 
bepaalde in lid 1 te vorderen.

Boete
Artikel 8
Als koper in gebreke blijft te voldoen aan de in de artikelen 6 en 7 vermelde 
verplichtingen, zal hij aan de gemeente per overtreding voor elke volle dag van in 
gebreke blijven een zonder rechterlijke tussenkomst of nadere ingebrekestelling direct 
opeisbare boete zijn verschuldigd van vijfentwintigduizend euro (€ 25.000,=). De 
gemeente houdt ook in dat geval het recht nakoming te vorderen. Het bepaalde in artikel 
6:92 leden 1 en 2 van het Burgerlijk Wetboek wordt uitdrukkelijk uitgesloten.
Toestemming bij overdracht
Artikel 9
1. Zolang niet is voldaan aan het bepaalde in de artikelen 5, 6 en 7, is het zonder 

voorafgaande schriftelijke toestemming van de gemeente verboden (een deel van) 
het registergoed (geheel of gedeeltelijk) in (economische) eigendom over te dragen, 
in erfpacht uit te geven, met beperkte rechten te bezwaren, in gebruik te geven, te 
verhuren of te verpachten. Aan deze toestemming kunnen voorwaarden worden 
verbonden.

2. Als koper een rechtspersoon is, geldt het in lid 1 bepaalde eveneens bij 
vervreemding van de aandelen in koper, dan wel als door enige rechtshandeling de 
zeggenschap over koper of de uiteindelijke belanghebbend(n) bij koper wijzigt.

3. Het bepaalde in leden 1 en 2 is niet van toepassing bij de vestiging van het recht van 
hypotheek en als executoriale verkoop plaatsvindt als bedoeld in artikel 3:268 van 
het Burgerlijk Wetboek.

4. Bij overtreding van het in leden 1 en 2 genoemde verbod zal koper aan de gemeente 
een zonder rechterlijke tussenkomst opeisbare boete zijn verschuldigd, gelijk aan de 
door hem aan de gemeente betaalde koopprijs inclusief omzetbelasting.

Ketting-boetebeding
Artikel 10
1. De in de artikelen 6, 7, 8 en 9 omschreven verplichtingen, zullen – voor zover de 

daarin genoemde termijnen nog niet zijn verlopen – op alle opvolgende kopers en 
opvolgende gerechtigden toepasselijk zijn voor koper en diens rechtsopvolgers en 
wel zodanig, dat elke koper of opvolgend gerechtigde door wie een of meer van die 
verplichtingen niet is nagekomen, aansprakelijk zal zijn tot betaling van de in artikel 
8 genoemde boete.

2. Hiertoe zullen bedoelde verplichtingen en het bepaalde in de artikelen 6 en 7 (voor 
zover nog niet nagekomen), 8 en dit artikel bij elke overdracht van (een deel van) 
het registergoed of vestiging van een beperkt gebruiksrecht daarop, in de 
betreffende leverings- of vestigingsakte woordelijk moeten worden opgenomen, 
moeten worden bedongen ten behoeve van de gemeente en ten behoeve van de 
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gemeente moeten worden aangenomen.
3. Bij niet nakoming van het in lid 2 vermelde beding verbeurt koper of de opvolgend 

gerechtigde, die dat beding overtreedt, ten behoeve van de gemeente een zonder 
rechterlijke tussenkomst opeisbare boete, gelijk aan de koopprijs van het verkochte 
inclusief omzetbelasting."

enzovoorts
"Milieu- en bodemverklaring
Artikel 15
1. Verkoper heeft een verkennend (water)bodemonderzoek volgens NEN 5740 en NEN 

5720 en een onderzoek naar de aanwezigheid van asbest conform NEN 
5707+C2:2017 en NEN 5897+C2:2017 laten doen naar de gesteldheid van de bodem. 
Het onderzoek is in de periode april en mei 2020 uitgevoerd door Antea Group. Het 
resultaat is vastgelegd in het rapport van 1 juli 2020 met projectnummer 
0460288.100, van welk rapport de koper een exemplaar heeft ontvangen. De koper 
verklaart van de inhoud van dat rapport te hebben kennisgenomen.

2. Verkoper verklaart op basis van het in lid 1 bedoelde rapport dat zich geen redenen 
voordoen om aan te nemen dat zich in de bodem van het registergoed in 
onaanvaardbare mate stoffen bevinden die naar huidige maatstaven schadelijk zijn te 
achten voor het milieu dan wel de volksgezondheid of die anderszins onaanvaardbaar 
zijn (bodemverontreiniging) en die het voorgenomen gebruik van koper niet mogelijk 
maken. Voorts zijn voor zover verkoper bekend in het verkochte geen ondergrondse 
tanks voor het opslaan van vloeistoffen dan wel vluchtige stoffen aanwezig.

3. Van bodemverontreiniging is sprake indien zich op of in de bodem van het 
registergoed hogere concentraties van schadelijke stoffen bevinden dan op grond van 
nature voorkomen dan wel is te verwachten gelet op de achtergrondwaarden die in de 
Circulaire Bodemsaneringen 2013 (Staatscourant nr. 1675, 27 juni 2013) behorende 
bij de Wet bodembescherming (Wbb), zijn vastgelegd en op de stand van de 
wetenschap dan wel daarvoor in de plaats tredende of aanvullende algemeen 
gangbare kwaliteitseisen.

4. Koper aanvaardt het registergoed voor wat betreft de bodem- en grondwaterkwaliteit 
in de staat waarin het zich thans bevindt. Het risico dat achteraf blijkt dat toch 
verontreiniging in het verkochte aanwezig is, is voor rekening en risico van koper. 
Koper wordt door verkoper in de gelegenheid gesteld voor rekening en risico van 
koper voorafgaand aan de feitelijke levering een bodem- en/of grondwateronderzoek 
te laten uitvoeren. Verkoper verklaart jegens koper toestemming te verlenen het 
registergoed te betreden voor het (laten) uitvoeren van een verkennend en/of 
aanvullend bodem- en/of grondwateronderzoek.

5. Koper vrijwaart verkoper voor iedere aansprakelijkheid ter zake van in de bodem 
en/of grondwater aanwezige of te zijner tijd aan te treffen bodem- en/of 
grondwaterverontreiniging. Koper heeft dan geen enkele actie jegens verkoper in 
verband met onvoldoende bodemkwaliteit. Verkoper verklaart deze vrijwaring van 
koper te aanvaarden.

6. De vrijwaring van koper dient te worden geplaatst in het kader van de huidige 
wetgeving en de huidige stand van de wetenschap. Ingeval zich wijzigingen in de 
wetgeving dan wel wetenschap en/of andere, meer stringente, opvattingen mochten 
ontstaan ten aanzien van bodem- dan wel grondwaterverontreiniging, dan komen de 
eventueel daaruit voortvloeiende consequenties, zowel directe als indirecte, volledig 
voor rekening en risico van koper.

7. Onder voor het milieu volksgezondheid gevaarlijke of niet aanvaardbare stoffen wordt 
niet verstaan: funderingsrestanten, puin of andere restanten van bouwkundige aard, 
stobben van bomen of struiken en de aanwezigheid van de draagkracht van de grond 
beïnvloedende omstandigheden.

8. Het is verkoper niet bekend dat er asbesthoudende materialen in het registergoed zijn 
verwerkt. Koper aanvaardt de eventuele aanwezigheid van asbesthoudende 
materialen in of aan het registergoed en verklaart alle daaruit voortvloeiende 
verplichtingen en aanspraken voor zijn rekening te nemen en verleent aan verkoper 
dienaangaande volledige vrijwaring, welke vrijwaring verkoper aanvaardt."

enzovoorts
"KETTINGBEDING
1. Koper verbindt zich ten opzichte van verkoper, die dit voor zich aanvaardt, de 

hiervoor onder de aangehaalde bepalingen in de artikelen 6, 7, 8 en 9 omschreven 
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verplichtingen - voor zover de daarin genoemde termijnen nog niet zijn verlopen - in 
opvolgende leveringen/overdrachten op te nemen en toepasselijk te verklaren voor 
alle opvolgende kopers en opvolgende gerechtigden en diens rechtsopvolgers en wel 
zodanig, dat elke koper of opvolgend gerechtigde door wie een of meer van die 
verplichtingen niet is nagekomen, aansprakelijk zal zijn tot betaling van de in het 
aangehaalde artikel 8 genoemde boete.

2. Hiertoe zullen bedoelde verplichtingen en het bepaalde in de artikelen 6 en 7 (voor 
zover nog niet nagekomen), 8 en dit artikel bij elke overdracht van (een deel van) het 
registergoed of vestiging van een beperkt gebruiksrecht daarop, in de betreffende 
leverings- of vestigingsakte woordelijk moeten worden opgenomen, moeten worden 
bedongen ten behoeve van de gemeente en ten behoeve van de gemeente moeten 
worden aangenomen.

3. Bij niet nakoming van het in lid 2 vermelde beding verbeurt koper of de opvolgend 
gerechtigde, die dat beding overtreedt, ten behoeve van de gemeente een zonder 
rechterlijke tussenkomst opeisbare boete, gelijk aan de koopprijs van het verkochte 
inclusief omzetbelasting."

OPLEG EN AANNAME
Koper aanvaardt alle voormelde bijzondere bepalingen uitdrukkelijk.
Voor zover in voormelde bepalingen verplichtingen, lasten en/of beperkingen 
voorkomen, waarvan verkoper verplicht is deze aan koper op te leggen, worden 
deze verplichtingen, lasten en/of beperkingen bij deze aan koper opgelegd.
Koper aanvaardt deze verplichtingen, lasten en/of beperkingen bij deze 
uitdrukkelijk.
Voor zover voormelde bepalingen rechten behelzen die ten behoeve van (een) 
derde(n) moeten worden bedongen, worden die rechten bij deze uitdrukkelijk 
door verkoper bedongen en door koper ten behoeve van die derde(n) aanvaard.
VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN
Algemene erfdienstbaarheid
@tekstvoorstel
Ten behoeve en ten laste van het gekochte en ten laste en ten behoeve van 
@het/de aangrenzende @perceel/percelen met @de bouwnummer@s @ en @ 
(kadastraal bekend gemeente @, sectie @, nummer@s @), worden casu quo zijn 
over en weer, om niet, al zodanige erfdienstbaarheden gevestigd als 
noodzakelijk zijn om de feitelijke situatie, voortvloeiende uit de bebouwing van 
het Gekochte, respectievelijk de bebouwing van het/de aangrenzende erf/erven, 
volgens de daarvoor goedgekeurde plannen, voor zover de feitelijke situatie 
inbreuk mocht maken op de rechten en plichten tussen buurerven uit hoofde van 
het burenrecht te legaliseren, een en ander speciaal (niet limitatief) voor wat 
betreft de aanwezigheid van ondergrondse en bovengrondse leidingen, alsmede 
kabels ten behoeve van communicatie-aansluitingen, de afvoer van hemelwater, 
gootwater en faecaliën door rioleringswerken of anderszins, eventuele inbalking, 
inankering, over- of onderbouw, toevoer van licht en lucht, zijnde hieronder 
evenwel niet begrepen een verbod om te bouwen of te verbouwen, echter onder 
bepaling dat, indien goten, rioleringen en andere werken tot gebruik van 
meerdere kavels dienen, de kosten van onderhoud en vernieuwing van dier 
werken ten laste van de eigenaren van de betrokken kavels gezamenlijk, ieder 
voor een gelijk deel komen.
Deze erfdienstbaarheden zullen niet geacht worden te zijn/worden verzwaard 
door bebouwing, meerdere bebouwing of verandering van aard of bestemming 
van de heersende erven.
@@
Erfdienstbaarheid legaliseren meerwerkopties na de bouw
Koper is ermee bekend, en stemt ermee in, dat de bouw van naburige woningen 
met toebehoren kan geschieden met een of meer van de alternatieven 
opgesomd in de @kopers-keuzelijst behorende bij de door de aannemer in het 
project Biezenweie gehanteerde aannemingsovereenkomsten.
Om de situatie na oplevering van het gekochte en de naburige woningen ten 
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opzichte van elkaar te legaliseren wordt de navolgende erfdienstbaarheid 
gevestigd:
ten deze wordt verleend, aanvaard en gevestigd ten laste en ten behoeve van 
het gekochte als dienend erf, respectievelijk heersend erf, en ten laste en ten 
behoeve van de aangrenzende kavel@s met bouwnummer@s @ @en @, als 
heersende erven, respectievelijk dienende erven, over en weer de 
erfdienstbaarheid inhoudende dat het dienend erf dient te gedogen dat door de 
eigenaar/gebruiker van het heersend erf de voornoemde alternatieven uit de 
@kopers-keuzelijst na oplevering van het bouwplan kunnen worden gerealiseerd, 
mits is voldaan aan de volgende voorwaarden: 
1. de bouwwerken worden gerealiseerd conform de meerwerkopties die door 

de aannemer gedurende de bouwperiode worden aangeboden, met dien 
verstande dat indien na de eerste oplevering op een heersend erf een 
uitbouw wordt gerealiseerd, deze uitbouw een maximale diepte mag hebben 
van twee meter en veertig centimeter en (slechts) tot op de kadastrale 
erfgrens mag worden gerealiseerd; indien op het aangrenzende bouwkavel 
reeds een uitbouw als hiervoor bedoeld is gesticht, mag worden ingebalkt en 
ingeankerd in de buitengevel van die uitbouw; 

2. de bouwwerken op het dienend erf worden zo nodig in de oude staat 
hersteld op kosten van de rechthebbende van het heersend erf; 

3. de bouwwerken worden na schriftelijke aankondiging gerealiseerd in één 
bouwstroom, binnen een termijn van zes (6) maanden na aanvang van de 
bouwwerkzaamheden (inclusief eventuele herstelwerkzaamheden). 

@@bnrs B1 t/m B7@@@
Pad
Op de kavels met de bouwnummers 3, 4, 5, 6, 7, 8 en 9 B1 tot en met B7 
(kadastaal bekend gemeente Veere, sectie G respectievelijk de nummers 3476, 
3475, 3474, 3473, 3472, 3470 en 3469) wordt aan de achterzijde en de kavel 
met bouwnummer 3 B1 ook aan de zijkant, een voetpad aangelegd ter breedte 
en ter lengte als ter plaatse ná realisatie zal blijken. 
Ter uitvoering van hetgeen partijen zijn overeengekomen en ter juridische 
waarborging van het gebruik van dit voetpad wordt bij deze, casu quo (ingeval 
één of meer van de betrokken erven reeds in eigendom is overgedragen), is, om 
niet, de altijddurende erfdienstbaarheid van voetpad gevestigd:
- ten behoeve van kavel B1 en ten laste van de kavels B2 tot en met B7;
- ten behoeve van kavel B2 en ten laste van de kavels B1 en B3 tot en met 

B7;
- ten behoeve van kavel B3 en ten laste van de kavels B1, B2 en B4 tot en 

met B7;
- ten behoeve van kavel B4 en ten laste van de kavels B1, B2, B3 en B5, B6 

en B7;
- ten behoeve van kavel B5 en ten laste van de kavels B1 tot en met B4 en 

B6 en B7;
- ten behoeve van kavel B6 en ten laste van de kavels B1 tot en met B5 en 

B7;
- ten behoeve van kavel B7 en ten laste van de kavels B1 tot en met B6;
inhoudende de verplichting te dulden dat de rechthebbenden en gebruikers van 
het heersend erf op de voor de rechthebbenden en gebruikers van het dienend 
erf minst bezwarende wijze vierentwintig (24) uur per dag, gebruik maken van 
de op het dienend erf liggende voetpad om te komen van en te gaan naar de 
openbare weg onder de volgende bepalingen: 
a. vanaf de uitgang(en) van het heersend erf en vanaf de openbare weg dient 

over en weer de kortste route over het voetpad genomen te worden; 
b. het is aan de rechthebbenden en gebruikers van het heersend erf en/of 

dienend erf niet toegestaan zich langdurig op te houden op het voetpad;
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c. over het voetpad kan slechts worden gegaan te voet, eventueel met een 
aan de hand meegevoerd klein voertuig, zoals een kinderwagen, een 
kruiwagen, een rijwiel of motorrijtuig (mits met afgezette motor); 

d. het is verboden om vuilnis, obstakels van welke aard ook of andere zaken of 
materialen op het dienend erf te plaatsen of te parkeren, die het gebruik 
daarvan belemmeren; 

e. de rechthebbenden van het dienend erf zijn niet bevoegd het voetpad door 
middel van een toegangshek, -poort en/of -deur af te sluiten; 

f. de kosten voor het onderhoud, herstel en vernieuwing van het voetpad 
komen voor rekening van de heersende erven, ieder voor een gelijk deel; 

g. de rechthebbenden van het dienend erf kunnen opheffing vorderen van deze 
erfdienstbaarheid ten aanzien van die rechthebbenden en gebruikers die 
blijvend of voortdurend of regelmatig in strijd handelen met de hiervoor 
vermelde bepalingen en/of indien een of meer van hen de rechthebbenden 
en gebruikers van het dienend erf bij het gebruik maken van deze 
erfdienstbaarheid op andere wijze onredelijk benadelen. 

@einde variabel
VESTIGING KWALITATIEVE VERPLICHTINGEN
In de koopovereenkomst staat onder andere woordelijk vermeld:
- "Door en voor rekening van de Aannemer zullen aan de gevel van de op het 

verkochte te bouwen woning kasten voor de huisvesting van gierzwaluwen, 
huismussen, vleermuizen en/of andere diersoorten worden aangebracht. 
Verkrijger verplicht zich tegenover de Verkoper of haar rechtsopvolger om 
bedoelde nestvoorzieningen te dulden, in stand te houden en eventueel te 
vernieuwen. De gerechtigden en/of gebruikers zijn verplicht al hetgeen 
krachtens het hiervoor bepaalde is of zal worden aangebracht te laten 
bestaan.

- Artikel 18
1. De Verkrijger, danwel diens rechtsopvolger, verplicht zich om de Woning

gedurende een periode van 5 (vijf) jaar vanaf de eerste oplevering
uitsluitend te zullen gebruiken om die zelf (met zijn huishouden) te
permanent te bewonen. De Verkrijger verplicht zich om de Woning in die
periode niet te zullen vervreemden. De Verkrijger is niet
bevoegd om de Woning geheel of gedeeltelijk te verhuren.

2. De verplichting vervalt na verloop van de in lid 1 bedoelde periode.
3. Het bepaalde in het vorige lid is niet van toepassing in geval van:

a. verkoop op voet van een machtiging van de rechter als bedoeld in
artikel 3:174 van het Burgerlijk Wetboek; of

b. executoriale verkoop;.
4. De Gemeente Veere zal schriftelijk ontheffing verlenen van het bepaalde

in lid 1 van dit artikel in geval de Verkrijger aantoont, dat er sprake is van:
a. bewoning door eerstegraads bloed- of aanverwanten;
b. verandering van werkkring van de Verkrijger op grond waarvan

redelijkerwijs verhuisd dient te worden;
c. overlijden van de Verkrijger of diens partner;
d. ontbinding dan wel beëindiging van het huwelijk, geregistreerd

partnerschap of notarieel geregistreerd samenlevingsverband van de
Verkrijger; 

e. verhuizing die noodzakelijk is in verband met de gezondheid van de 
Verkrijger of een van zijn gezinsleden.

5. De Gemeente Veere kan schriftelijk ontheffing verlenen van het bepaalde
in lid 1 in geval van andere redenen dan hiervoor in lid 4 genoemd
zijn.

6. Wanneer de Verkrijger zich niet houdt aan het bepaalde in lid 1 en/of
misbruik maakt van het bepaalde in lid 4 van dit artikel, waaronder mede
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begrepen het opgeven en/of schetsen van onjuiste feiten en/of
omstandigheden, verbeurt de Verkrijger een niet voor matiging vatbare
contractuele boete aan de Gemeente Veere ter hoogte van € 25.000,-
(vijfentwintigduizend euro), onverminderd het recht van de Gemeente
Veere om de verleende ontheffing in te trekken en nakoming van het
bepaalde in lid 1 te vorderen."

Deze bepalingen wordt ten behoeve van de verkoper en ten laste van het 
gekochte als een kwalitatieve verplichting ex artikel 6:252 van het 
Burgerlijk Wetboek gevestigd en aangenomen.
Terzake de vestiging van deze kwalitatieve verplichting wordt woonplaats 
gekozen ten kantore van mij, notaris.
OPLEG EN AANNAME
Koper aanvaardt alle voormelde bijzondere bepalingen uitdrukkelijk. 
Voor zover in voormelde bepalingen verplichtingen, lasten en/of beperkingen 
voorkomen, waarvan verkoper verplicht is deze aan koper op te leggen, worden 
deze verplichtingen, lasten en/of beperkingen bij deze aan koper opgelegd. 
Koper aanvaardt deze verplichtingen, lasten en/of beperkingen bij deze 
uitdrukkelijk. 
Voor zover voormelde bepalingen rechten behelzen die ten behoeve van (een) 
derde(n) moeten worden bedongen, worden die rechten bij deze uitdrukkelijk 
door verkoper bedongen en door koper ten behoeve van die derde(n) aanvaard.
KWIJTING
Verkoper verleent koper kwijting voor de betaling van dat wat koper per 
vandaag is verschuldigd. 
ONTBINDENDE VOORWAARDEN UIT ONDERLIGGENDE 
OVEREENKOMSTEN
Alle ontbindende voorwaarden die eventueel zijn overeengekomen in de 
koopovereenkomst of in nadere overeenkomsten die op de koop betrekking 
hebben, zijn thans uitgewerkt.
Noch verkoper noch koper kan zich terzake van deze koop en levering nog op 
een ontbindende voorwaarde beroepen.
Koper verklaart dat de bedenktijd van artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek is 
verstreken, zonder dat hij gebruik heeft gemaakt van zijn recht de koop te 
ontbinden.
@@aanbiedingsverplichting??@@
OMZETBELASTING/VRIJSTELLING OVERDRACHTSBELASTING
Het gekochte is een bouwterrein als bedoeld in artikel 11 lid 1 onderdeel a onder 
1 Wet op de omzetbelasting 1968. Er is daarom van rechtswege omzetbelasting 
verschuldigd. Het gekochte is - naar verklaring van verkoper - niet als 
bedrijfsmiddel gebruikt. Partijen verklaren hierbij een beroep te doen op de 
vrijstelling van overdrachtsbelasting, als bedoeld in artikel 15 lid 1 onderdeel a 
Wet op belastingen van rechtsverkeer.
ONHERROEPELIJKE VOLMACHT
1. Partijen geven onherroepelijke volmacht aan (een van) de ten kantore van 

mij, notaris, werkzame medewerkers, met het recht van substitutie:
a. om desgewenst te verrichten alle handelingen voor het opmaken van en 

compareren bij een eventuele akte tot aanvulling van zowel de 
leveringsakte als een eventuele hypotheekakte met betrekking tot 
voormeld registergoed, enkel en alleen op grond van een verzuim of 
foutief nummer in de oorspronkelijke akte, echter niet voor het 
aanbrengen van wijzigingen en/of toevoegingen, voortvloeiende uit 
later opgekomen wensen of nieuwe omstandigheden;

b. tot het vestigen of doen vestigen van al zodanige erfdienstbaarheden 
en/of kwalitatieve verplichtingen ten behoeve en ten laste van het 
gekochte, als vereist door de Gemeente Veere, casu quo andere 
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publiekrechtelijke organen en/of nutsbedrijven, dan wel voortvloeiende 
uit het gebruik en de feitelijke situatie. De onherroepelijke volmacht tot 
hetgeen hiervoor vermeld staat wordt gedurende de bouw en tot drie 
maanden na algemene oplevering van de woning gegeven aan de 
verkoper.

c. om zonodig namens hen of één hunner een aanbod tot afstanddoening 
van op voormeld registergoed rustende hypotheken te aanvaarden en 
verder al datgene meer te doen, wat ten deze nodig mocht zijn.

2. Deze volmachten vormen een onverbrekelijk bestanddeel van deze 
overeenkomst en strekken uitsluitend in het belang van verkoper en koper.
Uit dit belang volgt dat zij niet zal eindigen door het overlijden of de onder 
curatelestelling van de volmachtgevers, alsmede niet door herroeping door 
de volmachtgevers.

WOONPLAATSKEUZE
Terzake van de uitvoering van deze overeenkomst, waaronder tevens dient te 
worden begrepen de inschrijving in de openbare registers, alsmede voor de 
fiscale gevolgen, wordt woonplaats gekozen ten kantore van de bewaarder van 
deze akte.
SLOT AKTE
De comparanten zijn mij, notaris, bekend.
Deze akte is verleden te Vlissingen op de datum in het hoofd van deze akte 
vermeld.
De zakelijke inhoud van de akte is aan de comparanten opgegeven en toegelicht. 
De comparanten hebben verklaard voor het verlijden een ontwerpakte te hebben 
ontvangen en van de akte te hebben kennisgenomen. Deze akte is beperkt 
voorgelezen en onmiddellijk daarna ondertekend, eerst door de comparanten en 
daarna door mij, notaris, om 


